
■実施方針に関する質問に対する回答

No. ページ 大項目 中項目 小項目 その他 項目名 質問内容 回答

1 0 用語の定義
SPC・代表企
業

本施設の維持管理・運営業
務を目的とするSPCとありま
すが建設企業・設計企業は
SPCへの出資をしなくても良
いのでしょうか。また代表
企業はSPCへ唯一最大の出資
とありますが建設企業は無
理という理解でよろしいで
しょうか。

建設企業や設計企業がSPCに出資するこ
とについては、事業者の提案によるこ
とを想定しています。SPCに関する規定
については入札公告時にお示ししま
す。

2 0・27 用語の定義 運営事業者

維持管理・運営業務委託契
約とありますが現時点では
指定管理者制度ではないと
いう理解でよろしいでしょ
うか。15年間継続の業務委
託契約はできるのでしょう
か。

指定管理者の指定を行い、15年間継続
の業務委託契約を締結することを想定
しています。併せて、実施方針の19
ページ及び27ページを参照ください。

3 4 第1 1 (6) 事業方式 DBO・P-PFI

P-PFIが導入された場合は
DBOの事業者内にP-PFI事業
者が参入するという事業ス
キムをイメージされている
かどうかお聞きします。

DBOとP-PFIの併用またはPark-PFIによ
る実施を想定しています。詳細は、入
札広告時にお示しいたします。

4 6 第1 2 (1) 業務範囲
統括管理業
務

全体マネジメント業務とあ
りますが設計・建設・維持
管理・運営すべてのマネジ
メントを行うという理解で
よろしいか。またこの場合
SPCの経営も業務範囲に入る
という認識でよろしいで
しょうか。

設計・建設・維持管理・運営すべての
マネジメントを行うことを想定してい
ます。併せて、要求水準書（案）の42
～43ページを参照ください。

5 6～9 第1 2 （１） ア 業務費用

本事業における業務範囲が
示されておりますが、入札
公告時に発注者様が計画段
階で想定した　各項目の概
算費用（内訳）を開示する
ことは可能でしょうか？

開示することで、民間の創意工夫やノ
ウハウの発揮する業務範囲を限定して
しまう可能性があります。
建設費（設計・施工一括）、維持管理
運営費の大きな区分については明示す
ることを検討していますが、詳細な内
訳は開示いたしません。

6 16 第3 4 （2） イ（イ）②④

観覧施設のある屋外運動施
設（ただし、～…屋外競技
に使用されるものとす
る。）を施工した実績を有
していること。
と記載がありますが、観覧
施設（観覧席）が備えてい
れば競技場（フィール
ド）、建築物の施工のみで
も認めていただけるので
しょうか。

観覧施設のみ、もしくは屋外運動施設
のみの施工実績だけでは認めません。
但し、単独でも観覧席施設の施工実績
を有し、かつ屋外運動施設の施工実績
を有する場合は認めます。

7 16 第3 4 （2） イ（イ）②④

屋外運動施設が施工実績と
なりますが、屋外施設の競
輪場、競艇場、オートレー
ス場、競馬場は施工実績と
して認めていただけるので
しょうか。

競輪場、競艇場、オートレース場、競
馬場も屋外運動施設として可としま
す。

8 16 第3 4 （2） イ（イ）②④

施工実績は、公共工事以外
（民間発注工事）でも認め
ていただけるのでしょう
か。

参加資格要件を満たす施工実績であれ
ば、民間発注工事でも認めます。

9 18 第2 5 (6)
落札者を決
定しない

入札参加者が１グループの
場合　落札者の決定はどう
されるのでしょうか。

落札者決定基準に従い、落札者を決定
します。

10 19 第２ 7 （２） 別紙１
別紙１より、基本契約はSPC
とではなく選定事業者と交
わすのが正でしょうか。

選定事業者（SPC含む）と基本契約を交
わします。



No. ページ 大項目 中項目 小項目 その他 項目名 質問内容 回答

11 28 別紙1 事業方式

事業方式を見る限り、
・維持管理企業、運営企業
が構成企業としてSPCに出資
する。代表企業も維持管理
企業または運営企業のいず
れかが務める。
・設計企業、建設企業、工
事監理企業はSPCに出資せ
ず、協力企業として参画す
る。
このような理解でよろしい
でしょうか？

建設企業や設計企業がSPCに出資するこ
とについては、事業者の提案を想定し
ています。また、SPCに関する規定につ
いては入札公告時にお示しします。

12 28 別紙 1 事業方式

市内スポーツ団体と協力・
調整が必要と思われますが
事前ヒヤリングをしても良
いでしょうか、また貴市よ
り紹介は可能でしょうか。

ヒアリングについては事業者でご判断
ください。市内のスポーツ競技団体と
の位置付けは、入札公告時にお示しい
たします。
また、スポーツ競技団体の紹介は控え
せていただきます。

13 29 別紙 2 リスク分担 物価変動

近年の物価上昇は予測が厳
しいと思われます、維持管
理業務におけるサービス対
価の物価変動指数の考え方
があればご教授ください。

入札公告時にお示しします。

14 30 別紙 2 リスク分担 技術革新

施設・設備の所有者は貴市
です。事業者負担になる理
由をご教授ください。

技術革新により、機器や備品が効率性
や競争性を失ったり利用できなくなる
などで要求水準を満たすことが困難と
なった場合、その対応を求めるもので
す。リスク分担については、再度、入
札公告時にお示しいたします。

15 30 別紙２
技術革新リ
スク

技術革新リスクについて、
具体的にどのような内容を
想定されておりますでしょ
うか。

技術革新により、機器や備品が効率性
や競争性を失ったり利用できなくなる
などで要求水準を満たすことが困難と
なった場合を想定しております。



■実施方針に関する意見に対する回答

No. ページ 大項目 中項目 小項目 その他 項目名 質問内容 回答

1 4 第１ １ （６） 事業方式

事業方式はBT方式となりま
すでしょうか。

本施設の整備や運営等を一体的に実施す
ることで、民間の創意工夫やノウハウが
十分に発揮され、良好な公共サービスの
提供が実現できると考え、本事業はDBO
方式による実施を想定していますが、個
別対話を踏まえて事業方式を決定いたし
ます。

2 7 第1 2 （１） (キ） 業務範囲

特定事業として選定される
にあたり、ビーチスポーツ
ブランド創出業務・施設機
能有効活用業務　は必須で
しょうか？
運営事業者が本事業に十分
な魅力を見いだせなかった
場合、入札参加出来なくな
ることも危惧されます
個別対話を踏まえて、ビー
チスポーツブランド創出業
務・施設機能有効活用業務
の包括or分離をご検討をい
ただけると幸いです。

ビーチ・マリンスポーツを推進して独自
ブランド価値の創出を目指す市として、
ビーチスポーツブランド創出業務及び施
設機能有効活用業務は、本事業の実施に
当たって一体不可分と考えています。そ
のため、事業者の業務範囲に含めていま
す。

3 11 第2 2
スケジュー
ル

入札公告～入札書類受付ま
でのスケジュールが非常に
タイトです。
短期間で 発注者様が理想と
する業務のイメージを共有
したいため、入札公告時に
各業務項目の概算費用（内
訳）をぜひ御開示くださ
い。

開示することで、民間の創意工夫やノウ
ハウの発揮する業務範囲を限定してしま
う可能性があります。
建設費（設計・施工一括）、維持管理運
営費の大きな区分については明示します
が、詳細な内訳は開示いたしません。

4 15 第2 4 （２） イ 資格要件

本業務で要となる運営企業
の参加資格要件に過去の実
績や会社規模等が求められ
ておりませんが、指定の入
札参加資格さえ登録があれ
ば業務実績等は問わないと
考えてよろしいでしょう
か？

ご理解のとおりです。



■要求水準書（案）に関する質問に対する回答

No. ページ 大項目 中項目 小項目 その他 項目名 質問内容 回答

1 8 第1 12 保険

保険の加入は必要と認識し
ておりますが貴市が加入さ
れる保険があればご教授く
ださい（火災保険・地震保
険など）。

入札公告時にお示しします。

2 42 第4 2 （１）
統括管理業
務責任者

“統括管理業務責任者＝代
表企業より選出”　が最適
と考えられますが、そのよ
うな理解でよろしいでしょ
うか？

事業者がご判断ください。

3 53 第4 3 （４） ウ-⑭
廃棄物の処
理

「土壌汚染状況調査の状況
を踏まえて（中略）廃棄物
層を適切に処理、処分する
こと」との記載がありま
す。
一方で、実施方針 P30 別紙
２「リスク分担（案）」に
は用地リスクとして、予見
不能な地中障害物は市がリ
スク負担するとあります。
土壌汚染状況調査資料だけ
では読み取れない埋設廃棄
物の処理費用は協議の上、
市が負担するという理解で
よろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。
「土壌汚染状況調査資料から読み取れ
ない廃棄物」に該当するのかを市と事
業者で協議し、「土壌汚染状況調査資
料から読み取れない廃棄物」と該当し
た場合は市が負担します。

4 53 第4 3 （４） ウ-⑭
廃棄物の処
理

「建設工事で遭遇する廃棄
物混じり土対応マニュアル
（土木研究センター）」を
参考に適切に処理すること
となっておりますが、計画
段階で見込まれてた廃棄物
の量及び費用について開示
していただくことは可能で
しょうか？

開示はできません。
なお、提案による配置計画や施工計画
により、処理すべき廃棄物の量も異な
ると判断しています。

5 53 第４ ３ （４） ウ
⑭廃棄物の
処理

整備範囲に係る廃棄物層の
処理範囲の判断は貴市との
協議となりますでしょう
か。

「参考資料2」等を踏まえて、事業者の
施工計画に基づき、適切に処理範囲を
お見込みください。

6 59・61 第2 5 (2) 維持管理業務 保守管理

ビーチコートや植栽管理・
清掃・衛生管理などに必要
な軽トラックや機械工具な
どは備品扱いで提案すれば
よろしいでしょうか。

入札公告時に備品一覧を示す予定で
す。それ以外の備品は、本施設の維持
管理・運営に必要なものとしてご提案
ください。なお、SPCから維持管理・
運営の委託を受けた事業者自らが所有
するものは除きます。

7 60 第2 5 (2) 維持管理業務 植栽管理

天災により樹木や植栽が枯
損・枯枝の可能性がありま
す。このような場合は不可
抗力の部類に入るという認
識でよろしいでしょうか。

市及び事業者のいずれの責めにも帰す
ことのできない事象で、市又は事業者
によっても予見し得ず、若しくは予見
できてもその損失、損害又は障害発生
の防止手段を合理的に期待できないも
のに該当する場合は不可抗力リスクと
なります。

8 62 第2 5 (2) 維持管理業務 　修繕業務

大規模修繕は除く修繕業務
は必要と認識していますが
不可抗力などの理由による
修繕は貴市負担でよろしい
でしょうか。

市との協議事項になります。
市及び事業者のいずれの責めにも帰す
ことのできない事象で、市又は事業者
によっても予見し得ず、若しくは予見
できてもその損失、損害又は障害発生
の防止手段を合理的に期待できないも
のに該当する場合は不可抗力リスクと
なります。



■要求水準書（案）に関する意見に対する回答

No. ページ 大項目 中項目 小項目 その他 項目名 質問内容 回答

1 19 第3 2 （3） 外構・緑化計画 ウ緑化計画

南国風との事で、ヤシ系の
植物主体で高中低木、また
地被植物の選定し、数年先
を見越した管理しやすい植
栽としたい。

特に樹木の指定はありません。都市公
園や要求水準書等を踏まえて、維持管
理・運営を見据えた樹木等を選定して
ください。最終的には、市との協議と
なります。

2 43 第4 3 （１） イ コスト管理

「提案時内訳書に記載され
た単価を準用し、提案時見
積書の総額を下回るようコ
スト管理を実施」との記載
があります。

一方、実施方針 P29 別紙2
リスク分担（案）において
は物価変動リスクに一定の
配慮がいただけるように
なっております。

国土交通省からもインフレ
スライドを積極的に活用す
ることが望ましいとの指針
が出ていることから、公共
工事のスライド条項を本業
務においても準用していた
だくことを希望いたしま
す。

社会情勢の変化等により賃金又は物価
の急激な変動に関しては、建設工事
（設計・施工一括）請負契約の規定
（スライド条項）に基づき対応するこ
とを想定しています。
なお、要求水準書（案）で記載するコ
スト管理とは、発注者と受注者が互い
に協力することを前提に、業務期間中
のコストの増減等を管理し、適切に発
注者への伝達や説明を行い、円滑な業
務推進を求めるものです。


