
 

令和３年１月 19日 

  建設消防委員会 

都市計画課 

 

浜松市立地適正化計画の変更について 

 

 

１ 計画概要 

 人口減少等の社会情勢を踏まえ、市民の快適な暮らしを支える持続可能な、コンパクト

でメリハリの効いたまちづくりの実現を目指すもの 

 都市計画区域を対象とした、居住機能や医療・福祉等の都市機能の立地、公共交通の充

実等に関する包括的なマスタープランで、本計画のまちづくりの方針は都市計画マスタ

ープランの一部とみなされる 

 本市においては、公共交通でのアクセス性や既存ストックの状況、災害リスク等を評価

して選定した 11箇所の都市機能誘導区域と、その周辺及び基幹的な公共交通沿線の居住

誘導区域を設定し、平成 31 年 1 月に計画策定、同 4月より届出制度の運用を行っている 

 

 

２ 変更内容  

 浜松市都市計画マスタープランの改定に伴う基本理念や都市構造図等の反映  

 浜北中央北地区の区域区分及び用途地域の変更に伴う都市機能誘導区域及び居住誘導区

域の見直し 

 

 

３ 検討経過・意見聴取等 

 社会経済情勢等の変化に対応した都市計画マスタープランの改定において、現計画に引

き続き「拠点ネットワーク型都市構造」を目指すこととし、将来都市構造図に立地適正

化計画を反映 

 都市計画マスタープラン案についてパブリック・コメント、区協議会（７区）、市民説明

会（本庁・浜北区役所）を実施 

 誘導区域の見直しについて市民説明会（浜北区役所）を実施 

 

 

４ 今後のスケジュール 

 令和３年１月～  市民・関係機関等への周知  

 令和３年３月   施行 

 

 



浜松市立地適正化計画 新旧対照表 

新 旧 

■浜松市都市計画マスタープラン改定に係る変更箇所 

浜松市立地適正化計画 P20 

（参照：浜松市都市計画マスタープラン P30） 

第３章 立地の適正化に関する基本的な方針 
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新 旧 

浜松市立地適正化計画 P22、23 

（参照：浜松市都市計画マスタープラン P40～51） 

第３章 立地適正化に関する基本的な方針 
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新 旧 
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新 旧 

浜松市立地適正化計画 P28 

（参照：浜松市都市計画マスタープラン P42～44、70～71） 

第４章 都市機能誘導区域と誘導施設 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4 



新 旧 

浜松市立地適正化計画 P36 

（参照：浜松市都市計画マスタープラン P70～71） 

第５章 居住誘導区域 
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新 旧 

■区域区分等の変更に伴う誘導区域の見直し 

浜松市立地適正化計画 P65 

参考資料 

３．誘導区域（詳細図） 

【８ 浜北駅・小松駅周辺、小林駅周辺】 
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浜北中央北地区の都市計画変更に伴う区域の見直し 

 

 現行の立地適正化計画において、遠州鉄道小林駅周辺は都市機能誘導区域（生活サービス型）

及び居住誘導区域に設定されている 

 浜北中央北地区について、立地適正化計画における区域の設定基準に基づき検証 

 市街化編入区域における既存ストックの状況等を踏まえ、北側部分（第１種住居地域）を  

都市機能誘導区域に追加 

 拠点中心からの距離を踏まえ、南側部分（第１種中高層住居専用地域）を含めた全域を居住

誘導区域に追加 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

都市機能誘導区域の設定基準（抜粋） 

拠点中心からの距離を踏まえ、都市計画、土地利

用の連続性などを考慮して設定 

生活サービス型 300m 

居住誘導区域の設定基準（抜粋） 

拠点中心や鉄道駅・バス路線からの距離を踏ま

え、都市計画、土地利用の連続性などを考慮して

設定 

拠点中心・鉄道駅 800m 

バス路線 300m 

＜小林駅周辺＞ 生活サービス型 

位置 

づけ 

身近な公共交通を活かした暮らしの充実に 

資する 医療・福祉機能を集積し、居住誘導を

図ることで、生活サービス機能の向上や維持

を図る区域 

誘導 

施設 

・地域子育て支援拠点 

・教育・保育施設等 

・通所型障害者福祉施設 

・障害児通所施設 

・通所型高齢者福祉施設 

・病院 

   都市機能誘導区域 

   居住誘導区域 

市街化編入区域 

（追加）都市機能誘導区域 

（第１種住居地域） 

（追加）居住誘導区域 

（第１種中高層住居専用地域） 

（既存）都市機能誘導区域 

（既存）居住誘導区域 

広域図 

拡大図 

※都市機能誘導区域は 

居住誘導区域を兼ねる 


